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Paragitja e kétij projekti béhet njékohésisht né dy shkallgé, né até té masterplanit dhe
né até té lejes sé sheshit pér ¢cdo ndértesé té parashikuar né projekt.

Gjaté fazés sé projektimit t& ndértesave me géllim realizimin e lejes sé shéshit, jané
kryer disa ndryshime té vogla né krahasim me masterplanin e méparshém, duke
mbajtur parasysh kryesisht objektivat gé kané té béjné me géndrueshmériné, uljen e
ndotjes mjedisore dhe pérmirésimin e cilésisé dhe té shpérndarjes sé impaktit
arkitektonik. Projekti i ri i masterplanit nuk parashikon rritje t& kubaturés sé ndértimit
dhe nuk zhvendos masat e saj, nuk ndryshon lartésiné e ndértesave dhe nuk
tietérson planifikimin e méparshém funksional e dhe até té shpérndarjes sé

ndértesave.

01. PERSHKRIMI | MASTERPLANIT TE MEPARSHEM
_Truall prej 59.090 m2
_Koefigenti i mbulimit té truallit me ndértim prej 16.4%, vleré shumé mé e ulét se
koefigenti | lejuar prej 30%
_Numri i kateve: 2 - 3
_Qarkullim rrugor dhe parkim perimetral pa prekur rrugét e brendshme, pérvecse né
rastet e ngarkim-shkarkimit apo ato té ndérhyrjeve té ndihmés sé shpejté, gjé qé do

té thoté se sigurohet lejim kalimi.



_Aks pedonal me pérmasa té mjaftueshme, i cili ndérpret parcelén dhe shérben si
rrugélidhje me detin.
_Programi funksional:
1. Hotel me 100 dhoma e shérbime si pishiné e dedikuar, veprimtari
sportive, restorant e bar té hapura edhe pér klientelén e jashtme
2. Ndértesé rezidenciale me apartamente dhe pishiné pér pérdoruesit e
apartamenteve dhe té vilave.
3. Vila (pér njé familje, pér dy familje+1, pér katér familje+2)
_Mundési pér dhénie né kongesion té 40.000 m2 té pandértueshém me géllim

shfrytézimin e tyre pér akses té liré e veprimtari sportive té ndryshme.

02. OBJEKTIVAT E PERGJITHSHME TE NDERHYRJES
| gjithé projekti u realizua pas njé studimi té kujdesshém fizibiliteti nga kéndvéshtrimi i
biznesit, nga ai tekniko-ekonomik dhe i menaxhimit, me géllim gé té arrihej njé
rezultat pérfundimtar i cili nuk do té ishte njé &ndérr, por njé realitet.

Gjaté ndérhyrjes jané ndjekur kryesisht tre objektiva themeloré:

A. TARGETI TURISTIK — ZHVILLIMI
Zhvillimi i turizmit éshté pjesé e strategjive parésore té Shqipérisé, njé vend
shumé i pasur me burime natyrore ende té ruajtura nga spekullimet e gé
tashmé éshté né gjendje té planifikojé ndérhyrje jashtézakonisht cilésore
gé nuk do té shkatérrojné pasuriné e tij. Pér kété géllim éshté e
réndésishme té sillen shembujt negativé té disa vendeve té tjera evropiane,
si pér shembull né disa garge té Italisé, sidomos né jug, apo né Spanjé, né
brigjet jugore té saj. Edhe né Shqipéri mund té vihen re gofté shembuj té
pasuksesshém né kété drejtim, pér shembull né zonén e Golemit, e cila u
zhvillua né truall shtetéror, Iéshuar me kongesion dhe u planifikua pa
skrupuj duke sjellé késhtu si pasojé déshtimin e imazhit dhe té objektivave
strategjike té investimit, gofté shembuj shumé pozitivé, si Hotel Adriatiku,
né pronési e administrim té té njéjtéve investitoré gé paragesin sot kété
projekt té ri, njé strukturé kjo e ngritur mbi truall privat e cila ka njé sukses
té padiskutueshém, jo vetém gjaté muajve té verés, por gjaté gjithé vitit. Ky
shembull tregon se si zhvillimi i turizmit ka nevojé té mbéshtetet né intuitén

dhe vetédijen pér biznes me géllim gé té arrihen objektivat e caktuara.



Né kété projekt, programi i menaxhimit turistik parashikon njé hotel me 100
dhoma, apartamente rezidenciale, pjesérisht né pronési té klientéve dhe
pjesérisht nén menaxhimin e drejtpérdrejté té hotelit népérmjet 1énies me
gira javore e/o mujore si dhe vila private, menaxhimi i té cilave gjaté vitit,
me pélgimin e pronaréve té tyre, mund t'i besohet hotelit pér I€nien e tyre
me qgira, me paketa javore té parashikuara prej tij; ve¢ késaj, pishina dhe
gjithé veprimtarité sportive menaxhohen drejtpérdrejt nga hoteli. Té gjitha
hapésirat publike té zonés, qofté né aférsi té hotelit, ashtu edhe né aférsi té
ndértesés rezidenciale e vilave, do té administrohen si territor privat ku
parashikohet kujdesi pér lulishtet, infrastrukturén dhe organizimin urban té

tyre.

B. RUAJTJA E MJEDISIT - QENDRUESHMERIA

Sipas njé pérkufizimi tashmé té njohur e té pranuar ndérkombétar, zhvillimi

i géndrueshém merr pérsipér té kénagé nevojat e tanishme pa prekur ato
té brezave té brezave té ardhshme; duke ndjekur kété objektiv jané
parashikuar disa masa specifike:

1. shfrytézimi i truallit sipas njé koeficenti shumé mé té vogél se ai i lejuar,
duke respektuar késhtu té gjitha parashikimet e masterplanit té
méparshém;

2. ruajtja e ploté e sistemit té dunave né zonén e plazhit, me thellési 150m
duke pérfshiré edhe florén pérkatése, me géllim qé té mos kércénohet
brezi i rérés e té mos preken ujérat e néndheshme;

3. ruajtja maksimale e peméve ekzistuese dhe parashikimi i mbjelljes sé
peméve té reja, né numér mé té madh se 3 pér ¢do pemé té shkulur té
parashikuar nga ligji; né ndryshim nga masterplani i méparshém, i cili
parashikonte shkuljen e 37% té peméve ekzistuese, masterplani i ri
parashikon shkuljen e vetém 15.5% té tyre;

4. pérgéndrimi i ndérhyrjeve té ndértimit né zonat mé té ulta me mé pak
pemé, gjé e cila ¢on né rritien e kostos sé ndértimit, por edhe né
ruajtjen e mikrorelieveve dunore té brezit té dyté;

5. realizim ndértimesh 3-katéshe, té cilat né sajé té largésisé nga deti,

mbeten té fshehura nga makia mesdhetare e pishave;



6. parashikimi i Iénies né kongesion nga shteti té& njé trualli prej 40.000 m2
me géllim kryerjen e veprimtarive sportive me impakt té vogél mjedisor;

7. projektimi i njé impianti t&¢ mbledhjes sé ujrave té zeza pér gjithé
kompleksin dhe realizimi i njé depuratori pér trajtimin e tyre me géllim
shfrytézimin e kétyre ujrave pér géllime ujitjeje;

8. parashikimi i kolektoréve dielloré pér nevojat hidrosanitare e atyre té
ngrohjes sé hotelit;

Qéllimi kryesor i projektit éshté gé té jeté njé shembull i shkélgyer

planifikimi urbanistik me karakter turistik, me géllim pérfshirjen e zhvillimit

té ardhshém té gjithé gjirit né té néjtén logjiké té eko-marketingut.

C. TARGETI SPORTIV - MUNDESITE

Domosdoshméria e njé biznesi pér té térhequr klienté gjaté gjithé vitit nuk
mund té realizohet né rastin konkret me ané té shfrytézimit té tij si hotel pér
géllime biznesi, pér shkak té karakteristikave natyrore té zonés dhe
largésisé sé tij nga infrastruktura dhe nga gendrat urbane té Durrésit e
Tiranés. Pér kété arsye éshté vendosur t'i jepet kétij kompleksi njé karakter
mé sportiv e getésimi psiko-fizik.

Dy strukturat funksionale ky¢ té pércaktuara jané: pér sportin, golfi, i cili do
té ushtrohet né 40.000 m2 truall gé parashikohet té lihen né kongesion nga
shteti, dhe pér mirégénien fizike njé Wellness Center. Té dyja kéto
veprimtari garantojné njé prurje té miré klientésh edhe gjaté muajve té
dimrit.

Vecganérisht loja e golfit éshté njé risi absolutisht e panjohur né Shqipéri
dhe mendohet té jeté njé zgjedhje e suksesshme né té ardhmen. Kryerja e
késaj veprimtarie sportive doli si pasojé e njé studimi té kujdesshém
fizibiliteti tekniko-ekonomike dhe jo vetém marketingu. Duke marré
parasysh pérmasat e truallit né dispozicion, nuk éshté i mundur realizimi i
njé fushe drejtkéndore me 18 gropa, e cila do té€ mund té njihej e ratifikohej
né plan ndérkombétar; aty do té mund té realizohet njé fushé praktikimi
profesional, shtrirja e sé cilés lejon njé lojé me 9 gropa, me 2 pista rrethore
té ndryshme; éshté parashikuar gjithashtu edhe realizimi i njé shkolle pér
kété géllim, administruar nga hoteli. Véshtirésité e realizimit dhe kostot e

larta té& administrimit e mirémbajtjes, qé vijné si pasojé e terrenit ranor dhe



e domosdoshmérisé pér sasira t€ médha uji pér vaditje, jané kapércyer
tashmé duke parashikuar zévendésimin e livadhit prej bari natyror me
sipérfage sintetike, njé shembull shumé i miré ky gé éshté praktikuar me
sukses né SH.B.A. dhe né Marok e qé konsiderohet njé zgjidhje me impakt

té ulét mjedisor.

03. KONCEPTIMI | MASTERPLANIT - MASA

Projekti i masterplanit parashikon futjen e té gjitha ndértesave brenda njé rrjeti
rregullues, i cili ka mundésiné t'i fusé ato brenda njé sistemi dhe nuk i lejon té
mbeten brenda njé kuadri sporadik.

Pérdorimi i “masés” si element rregullues dhe planifikues krijon edhe njé element
bazé pér projektimin arkitektonik, nj¢ modul 7.2 x 3.6 metra, me té cilin jané
projektuar vilat, hoteli dhe ndértesa rezidenciale.

Koncepti i masterplanit konsiston né interpretimin e zonés si njé parcelé e rregullt,
fillimisht e geté gé mé pas merr gjalléri nga futja e aksit gendror té kémbésorve,
thelb i gjithé projektit, e qé krijon njé séré valésh né formé rrethore, si njé fushé
magnetike, té cilat pércaktojné nga ana e tyre ndarjen e parcelave, té rrugéve
dytésore pér kémbésoré, té lulishteve, té hapésirave publike si dhe shtrirjen e
ndértesave té vecanta. Po ashtu ato pércaktojné edhe formén e gjuhén
arkitektonike.

Nga e gjithé kjo krijohet njé ide e re masterplani, e cila nuk imponohet si digcka pa
lidhje me veté zonén, por pérkundrazi vendos me té njé marrédhénie té ngushté, né
plotésim té njéra-tjetrés, pér té formuar njé peisazh té ri.

Procesi qé pérshkruhet kétu pércakton njé zonim té ri, duke kérkuar ndérfutjen né
hapésirat publike e ato private, pérmes zvogélimit né shkallé t& elementéve té
vecanté, si pér shembull aksi gendror i kémbésoréve, duke ruajtur megjithaté
sasiné e pérgjithshme e duke pérftuar njé fragmentarizim té hapésirave gé do té

kené késhtu njé pavarési formale dhe funksionale.

04. KONCEPTI | PROJEKTIT ARKITEKTONIK - IDENTITET / DALLIM

Projekti arkitektonik ka pér géllim té krijojé njé ekuilibér mes dy vlerave gé né dukje

kundérshtojné njéra-tjetrén: identiteti dhe dallimi.
Eshté kérkuar né fakt, krijimi i njé karakteristike identifikuese formale né shkallé

makro té té gjithé ndérhyrjes, duke sjellé késhtu krijimin e ndjenjés sé pérkatésisé,



me pak fjalé duke krijuar njé komunitet; né té njéjtén kohé ruhet né ¢do rast dallimi,
duke e sjellé ndérhyrjen né té njéjtén shkallé me individin dhe déshirés sé tij pér t'u
dalluar nga té tjerét; né rrafshin arkitektonik, kjo pérkthehet né gjetjen e zgjidhjeve
volumetrike, té bllogeve, té gjuhés, té rifiniturave e té materialeve, si dhe té toneve
kromatike, té cilat do té kené mundésing, né pérkémbimin mes tyre e pas njé
procesi té gjaté analize e kontrolli, t& japin rezultate té€ ndryshme né shkallé
makroskopike, edhe pse pérdoren té njéjtét pérbérés né té njéjtin sistem ndértimi.
Procesi i pérshkruar mé sipas éshté shumé mé i prekshém kur béhet fjalé pér vilat, té
cilat paragesin domosdoshmériné maksimale pér individualitet; né té kundért, Hoteli
ka njé pamje té pérgjithshme unike, konceptuar me njé gjuhé mé té pérmbledhur e
duke respektuar njé pérzierje funksionale mes publikes e privates; né ekuilibér mes
kétyre strukturave géndron ndértesa rezidenciale e cila parashikon njé térési
zgjidhjesh tipologjike, té banimit dhe konceptime té apartamenteve té cilat i japin

ndértesés njé térési formale.



